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РОССИЯ ФЕДЕРАЦИЯЗЫ
                            РОССИЙСКАЯ ФЕДЕРАЦИЯ

           ХАКАС РЕСПУЛИКАНЫН                                       РЕСПУБЛИКА ХАКАСИЯ                                

           АFБАН ПИЛТÍРÍ  РАЙОНЫ


    УСТЬ-АБАКАНСКИЙ РАЙОН  

           ПỸỸР ПИЛТÍРÍ  ААЛ ЧŐБÍ                                        АДМИНИСТРАЦИЯ              

          АДМИНИСТРАЦИЯЗЫ                                УСТЬ-БЮРСКОГО СЕЛЬСОВЕТА
ПОСТАНОВЛЕНИЕ

от 09.12.2021 г.                               
с. Усть-Бюр
                                    № 78-п
О проведении открытого аукциона
на право заключения договора аренды

муниципального имущества 

          В соответствии со статьей 17.1 Федерального закона «О защите конкуренции» от 26.07.2006г. № 135-ФЗ (ред. от 05.10.2015г. с изм. и доп., вступ. в силу с 10.01.2016г.), решением Совета депутатов Усть-Бюрского сельсовета № 73 от 19.12.2008г. «Об утверждении Положения «О порядке передачи в аренду муниципальной собственности муниципального образования Усть-Бюрский сельсовет (с изменениями от 23.12.2011г. № 73)
ПОСТАНОВЛЯЮ:
1. Провести открытый аукцион на право заключения договора аренды муниципального имущества администрации Усть-Бюрского сельсовета:
Лот № 1: нежилое встроенное помещение 3Н, общей площадью 13,1 кв.м., находящееся в отдельно стоящем нежилом здании, расположенное по адресу: Республика Хакасия, Усть-Абаканский район, с. Усть-Бюр, ул. Ленина, 52 
Лот № 2: нежилые встроенные помещения, общей площадью 110,1 кв.м., находящееся в отдельно стоящем нежилом здании, расположенное по адресу: Республика Хакасия, Усть-Абаканский район, с. Усть-Бюр, ул. Ленина, 105А.
         2. Утвердить аукционную документацию на право заключения договора аренды муниципального имущества администрации Усть-Бюрского сельсовета согласно приложению.                           

         3. По результатам открытого аукциона заключить договоры аренды муниципального имущества.

         4. Разместить информацию о проведении торгов на официальном сайте Российской Федерации www.torgi.gov.ru, а также на сайте администрации Усть-Бюрского сельсовета и опубликовать в газете «Усть-Абаканские известия»
         5. Контроль за исполнением настоящего постановления возложить на Рассказову Т.А., заместителя главного бухгалтера по экономическим вопросам администрации Усть-Бюрского сельсовета.
Глава 
Усть-Бюрского сельсовета                                                               Е.А. Харитонова
Приложение
 к постановлению 

Главы Усть-Бюрского сельсовета 
№ 78 от 09.12.2021г.                                                                                       
   УТВЕРЖДАЮ

  Глава Усть-Бюрского сельсовета  
  Усть-Абаканского района
 Республики Хакасия
                                                                                  ________________Е.А. Харитонова
 «09» декабря 2021 г. 

Аукционная документация

по организации и проведению открытого аукциона 

на право заключения договоров аренды 

муниципального имущества 

Муниципальный заказчик: администрация Усть-Бюрского сельсовета

с. Усть-Бюр

2021г.

СОДЕРЖАНИЕ ДОКУМЕНТАЦИИ ОБ АУКЦИОНЕ
	Наименование разделов и приложений

	Извещение о проведении аукциона

	Раздел 1. Общие сведения

	     1.1. Общие положения об аукционе 

	     1.2. Сведения о предмете и объекте аукциона

	Раздел 2. Условия участия в аукционе

	     2.1. Требования к участникам аукционов

	     2.2. Условия допуска к участию в аукционе

	Раздел 3. Подача и рассмотрение заявок. Проведение аукциона. Заключение договора аренды

	     3.1. Порядок подачи заявок на участие в аукционе

	     3.2. Порядок рассмотрения заявок на участие в аукционе

	     3.3. Порядок проведения аукциона

	     3.4. Заключение договора по результатам аукциона

	Приложение № 1 (сведения об объекте аукциона)

	Приложение № 2 (информационная карта аукциона)

	Приложение № 3 (форма заявки на участие в аукционе)

	Приложение № 4 (проект договора аренды)


Извещение о проведении открытого аукциона

        Администрация Усть-Бюрского сельсовета Усть-Абаканского района Республики Хакасия проворит открытый аукцион на право заключения договора аренды муниципального имущества. 

       Основание проведения открытого аукциона: Постановление главы Усть-Бюрского сельсовета «О проведении открытого аукциона на право заключения договора аренды муниципального имущества» от 09.12.2021г. № 78-п

       Организатор аукциона: Администрация Усть-Бюрского сельсовета Усть-Абаканского района Республики Хакасия

        Адрес: 655120, Республика Хакасия, Усть-Абаканский район, с. Усть-Бюр, ул. Ленина, 54 

Адрес электронной почты: ust-bur@list.ru
Контактный телефон: 8(39032) 2-20-63  
Контактное лицо: Рассказова Татьяна Алексеевна 
Форма: открытый аукцион.

Предмет аукциона: право заключения договора аренды муниципального имущества.

         Объект аукциона (место расположения, описание и технические характеристики объекта недвижимости): 

Лот № 1: нежилое встроенное помещение 3Н, общей площадью 13,1 кв.м., находящееся в отдельно стоящем нежилом здании, расположенное по адресу: Республика Хакасия, Усть-Абаканский район, с. Усть-Бюр, ул. Ленина, 52, 

 материалы стен – брус, этаж расположения – 1;

Целевое назначение: под парикмахерскую

Лот № 2: нежилые помещения, общей площадью 110,1 кв.м., расположенное по адресу: Республика Хакасия, Усть-Абаканский район, с. Усть-Бюр, ул. Ленина, 105А, материалы стен – брус, этаж расположения – 1;

Целевое назначение: под производство хлебобулочных изделий  

Начальная (минимальная) цена договора (размер арендной платы в месяц) без учета НДС составляет:

Лот № 1: 2 300 руб.00 коп. (две тысячи триста руб. 00 коп.)

Лот № 2: 6 200 руб. 00 коп. (шестнадцать тысяч руб. 00 коп.)
Начальная (минимальная) цена договора (размер арендной платы в месяц) установлена независимым оценщиком, согласно Отчету об оценке № 2261121 от 16.11.2021 года. 
Величина повышения начальной цены («шаг аукциона») -5% в размере:

Лот № 1: 115 руб.00 коп. (сто пятнадцать руб. 00 коп.)

Лот № 2: 310 руб. 00 коп. (восемьсот руб. 00 коп.)
Срок действия договоров аренды: 5 лет.

Требование к участникам аукциона: участником может быть любое физическое и юридическое лицо независимо от организационно-правовой формы, формы собственности, места нахождения, а также места происхождения капитала или любое физическое лицо, в том числе индивидуальный предприниматель.  

Дата начала подачи заявок на участие в открытом аукционе: 

13.12.2021 года в 08 часов 00 минут (время местное)

 Дата и время окончания срока подачи заявок на участие в открытом аукционе: 30.12.2021 года в 10 часов 00 минут (время местное)  
 Срок, место и порядок предоставления документации об аукционе:  
         После размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона организатор аукциона на основании заявления любого заинтересованного лица, поданного в письменной форме, в том числе в форме электронного документа, в течение двух рабочих дней с даты получения соответствующего заявления предоставляет такому лицу аукционную документацию в порядке, указанном в извещении о проведении аукциона.

Документация об аукционе размещена на Официальном сайте Российской Федерации в сети Интернет www.torgi.gov.ru и доступна для ознакомления без взимания платы.

Требование о внесении задатка не установлены.

Место приёма заявок на участие в аукционе:

Администрация Усть-Бюрского сельсовета. 

Адрес: 655120, Республика Хакасия, Усть-Абаканский район, с. Усть-Бюр, ул. Ленина, 54 

Контактное лицо: Рассказова Татьяна Алексеевна 

Контактный телефон: 8(39032) 2-20-63. 

Приём заявок на участие в аукционе: в рабочие дни с 8-00 часов до 16-00 часов (перерыв с 12 до 13 часов) с момента опубликования извещения о проведении аукциона до дня начала рассмотрения заявок.

Начало рассмотрения заявок на участие в аукционе:

10.01.2022 года в 14-00 часов по местному времени

Дата, место и время проведения аукциона: 

11.01.2022 года в 14-00 час. по местному времени.

Администрация Усть-Бюрского сельсовета. 

Адрес: 655120, Республика Хакасия, Усть-Абаканский район, с. Усть-Бюр, ул. Ленина, 54 

 Организатор аукциона вправе принять решение о внесении изменений в извещение о проведении аукциона не позднее, чем за два дня до даты окончания подачи заявок на участие в аукционе.
 Организатор аукциона по собственной инициативе или в соответствии с запросом заинтересованного лица вправе принять решение о внесении изменений в документацию об аукционе не позднее чем за два дня до даты окончания подачи заявок на участие в аукционе. 

Изменение объекта аукциона не допускается. 

Организатор аукциона вправе отказаться от проведения аукциона не позднее чем за три дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе.

                                                 Раздел 1. Общие сведения

1.1. Общие положения об аукционе

1.1.1. Настоящий аукцион проводится в соответствии с нормами Гражданского кодекса Российской Федерации, Федерального закона от 26 июля 2006 г. № 135-ФЗ 
«О защите конкуренции», приказа Федеральной антимонопольной службы 
от 10 февраля 2010 г. № 67 «О порядке проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав владения и (или) пользования в отношении государственного или муниципального имущества, и перечне видов имущества, в отношении которого заключение указанных договоров может осуществляться путем проведения торгов в форме конкурса» (далее – Правила).

1.1.2. Организатор аукциона указан в приложении № 2 к документации 
об аукционе.

1.1.3. Специализированная организация указана в приложении № 2.

1.1.4. Организатор аукциона проводит аукцион в соответствии с условиями и положениями настоящей документации об аукционе, в день, час и по адресу, указанным в приложении № 2.

1.1.5. Любое заинтересованное лицо вправе направить в письменной форме, в том числе в форме электронного документа Организатору аукциона запрос о разъяснении положений документации об аукционе по адресу, указанному в приложении № 2. Данные запросы от заявителя могу быть направлены в форме электронного документа, а также в письменной форме, нарочным или почтовым отправлением.

Организатор аукциона в течение двух рабочих дней от даты поступления указанного запроса направляет письменно или в форме электронного документа разъяснения положений документации об аукционе при условии, что такой запрос поступил не позднее, чем за три рабочих дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе. Запросы, поступившие позднее, чем за три рабочих дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе, не рассматриваются. 

Разъяснения положений документации об аукционе, с указанием предмета запроса, но без указания заинтересованного лица, от которого поступил запрос, размещаются на официальном сайте Российской Федерации www.torgi.gov.ru. в течение одного дня со дня направления разъяснений положений документации об аукционе по запросу заявителя. 

Разъяснения положений документации об аукционе не должно изменять ее сути.

1.1.6. Условия аукциона, указанные в настоящей аукционной документации, порядок и условия заключения договора с участником аукциона являются условиями публичной оферты, а заявка на участие в аукционе является акцептом данной оферты.

1.1.7.  Протоколы, составленные в ходе проведения аукциона, заявки на участие в аукционе, документация об аукционе, изменения, внесенные в документацию об аукционе, и разъяснения документации об аукционе, а также аудио- или видеозапись аукциона хранятся Организатором аукциона не менее трех лет.

      1.2. Сведения о предмете и объекте аукциона.

1.2.1. Предметом аукциона является право на заключение договора аренды объекта аукциона. 

1.2.2. Сведения об объекте аукциона указаны в приложениях № 1 и № 2.

1.2.3. Начальная (минимальная) цена лота за единицу площади объекта в размере ежемесячного платежа указана в приложении № 2. 

1.2.4. Требования к техническому состоянию объекта аукциона, которым объект должен соответствовать на момент окончания срока договора аренды, указаны в приложении № 2.

1.2.5. Требования к объему, перечню, качеству и сроки  выполнения работ, которые необходимо выполнить в отношении объекта, требования к качеству, техническим характеристикам товаров (работ, услуг), поставка (выполнение, оказание) которых происходит с использованием такого имущества, требования к описанию участниками аукциона поставляемого товара, его функциональных характеристик (потребительских свойств), а также его количественных и качественных характеристик, Требования к описанию участниками аукциона выполняемых работ, оказываемых услуг, их количественных и качественных характеристик (если такие требования предъявляются) указаны в приложении № 2.

1.2.6. График осмотра объекта аукциона указан в приложении № 2.

                                     Раздел 2. Условия участия в аукционе

2.1. Требования к участникам аукционов.

2.1.1. Участником аукционов может быть любое юридическое лицо независимо от организационно-правовой формы, формы собственности, места нахождения, а также места происхождения капитала или любое физическое лицо, в том числе индивидуальный предприниматель, претендующее на заключение договора.

2.1.2. Участники аукционов должны соответствовать требованиям, установленным законодательством Российской Федерации к таким участникам, а также требованиям, указанным в приложении № 2. 

2.1.3. Плата за участие в аукционе не взимается. 

2.1.4. Предоставление документации об аукционе в форме электронного документа осуществляется без взимания платы.

2.1.5. Заявитель несет все расходы, связанные с подготовкой и подачей заявки на участие в аукционе и с участием в аукционе.

2.1.6. Заявка на участие в аукционе подается в отношении каждого лота отдельно. Форма договора аренды приведена в приложении № 4.

2.2. Условия допуска к участию в аукционе.

2.2.1 Заявителем может быть любое юридическое лицо независимо от организационно-правовой формы, формы собственности, места нахождения и места происхождения капитала или любое физическое лицо, в том числе индивидуальный предприниматель, претендующее на заключение договора и подавшее заявку на участие в аукционе.

2.2.2. В случае предоставления заявки на участие в аукционе, не отвечающей всем требованиям настоящей документации об аукционе, заявитель не допускается к участию в аукционе.

2.2.3. Место, день и время начала рассмотрения заявок на участие в аукционе указаны в приложении № 2.

2.2.4. В случае установления факта недостоверности сведений, содержащихся в документах, представленных заявителем или участником аукциона в составе заявки на участие в аукционе, аукционная комиссия отстраняет такого заявителя или участника аукциона от участия в аукционе на любом этапе его проведения.

Раздел 3. Подача и рассмотрение заявок. Проведение аукциона. Заключение договора аренды

3.1. Порядок подачи заявок на участие в аукционе

3.1.1. Заявитель подает заявку на участие в аукционе в письменной форме в соответствии с указаниями, предусмотренными настоящей аукционной документацией. Подача заявки на участие в аукционе является акцептом оферты в соответствии со статьей 438 Гражданского кодекса Российской Федерации.

3.1.2. Заявка на участие в аукционе, подготовленная заявителем, а также вся корреспонденция и документация, связанная с заявкой на участие в аукционе, которыми обмениваются заявитель и Организатор аукциона должны быть написаны на русском языке.

3.1.3. Документы, выданные, составленные или удостоверенные по установленной форме компетентными органами иностранных государств вне пределов Российской Федерации по нормам иностранного права в отношении российских организаций и граждан или иностранных лиц, принимаются комиссией для рассмотрения при наличии легализации указанных документов или проставлении апостиля, если иное не установлено международным договором с участием Российской Федерации.

3.1.4. Заявка на участие в аукционе, которую представляет заявитель в соответствии с настоящей документацией об аукционе, должна быть подготовлена в соответствии с требованиями настоящей документации об аукционе, по форме в соответствии с приложением № 3 и должна содержать документы, указанные в приложении № 2.

3.1.5. Заявка на участие в аукционе должна содержать опись входящих в ее состав документов, подписанную заявителем или лицом, уполномоченным таким заявителем, и скрепленную печатью заявителя. 

3.1.6. Представленные в составе заявки на участие в аукционе документы не возвращаются заявителю, кроме отозванных заявителями заявок на участие в аукционе в соответствии с п. 3.1.10. настоящей документации об аукционе, а также опоздавших заявок на участие в аукционе.


3.1.7. Заявитель вправе подать только одну заявку в отношении каждого предмета аукциона (лота). При подаче двух или более заявок на участие в аукционе в отношение одного и того же лота одним заявителем при условии, что поданные ранее заявки таким заявителем не отозваны, все заявки на участие в аукционе, поданные заявителем в отношении данного лота, не рассматриваются и возвращаются заявителю.

Если в приложении № 2 указано, что аукцион состоит из нескольких лотов, заявитель вправе подать заявку на участие в аукционе в отношении каждого лота. В данном случае лот рассматривается как отдельный аукцион, оформленный единой документацией об аукционе с другими лотами.

3.1.8. Прием заявок на участие в аукционе прекращается в указанный в извещении о проведении аукциона день рассмотрения заявок на участие в аукционе непосредственно перед началом рассмотрения заявок.

3.1.9. При приеме заявки Организатором аукциона проводится проверка соответствия содержащихся в заявке документов представленной описи и, в случае отсутствия расхождений, заявка на участие в аукционе, поступившая в срок, указанный в извещении о проведении аукциона, регистрируется организатором аукциона (специализированной организацией) в журнале регистрации заявок на участие в аукционе в порядке поступления заявок. Запись регистрации заявки на участие в аукционе включает регистрационный номер заявки, дату, время, способ подачи. По требованию заявителя организатор аукциона выдает расписку в получении такой заявки с указанием даты и времени ее получения, а также регистрационного номера заявки на участие в аукционе. 

В случае выявления несоответствия содержащихся в заявке документов описи, заявка не принимается и не регистрируется.

3.1.10. Заявитель вправе отозвать заявку в любое время при условии, что письменное уведомление об отзыве будет получено Организатором аукциона до установленных даты и времени начала рассмотрения заявок на участие в аукционе. 

3.1.11. В случае если по окончании срока подачи заявок на участие в аукционе подана только одна заявка или не подано ни одной заявки, аукцион признается несостоявшимся. В случае если документацией об аукционе предусмотрено два и более лота, аукцион признается несостоявшимся только в отношении тех лотов, в отношении которых подана только одна заявка или не подано ни одной заявки.

3.2. Порядок рассмотрения заявок на участие в аукционе.

3.2.1. Аукционная комиссия рассматривает заявки на участие в аукционе на предмет их соответствия требованиям, установленным настоящей документацией об аукционе. 

Срок рассмотрения заявок на участие в аукционе указан в приложении № 2.

3.2.2. При рассмотрении заявок на участие в аукционе заявитель не допускается аукционной комиссией к участию в аукционе в случае:

а) непредставления указанных в приложении № 2 документов, либо наличия в представленных документах недостоверных сведений,

б) несоответствия требованиям, установленным пунктом 2.1.2 настоящей документации об аукционе,

в) невнесения задатка, если в приложении № 2 установлено требование внесения задатка,

г) несоответствия заявки на участие в аукционе, представленной заявителем, требованиям настоящей документации об аукционе,

д) наличия решения о ликвидации заявителя – юридического лица или наличие решения арбитражного суда о признании заявителя - юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства,

е) наличия решения о приостановлении деятельности заявителя в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях на день рассмотрения заявки на участие в аукцион.

3.2.3. На основании результатов рассмотрения заявок на участие в аукционе аукционной комиссией принимается решение о допуске к участию в аукционе заявителя и о признании заявителя участником аукциона или об отказе в допуске такого заявителя к участию в аукционе в порядке и по основаниям, предусмотренным пунктом 3.2.2. настоящей документации об аукционе, которое оформляется протоколом рассмотрения заявок на участие в аукционе. 

Протокол ведется аукционной комиссией и подписывается всеми присутствующими на заседании членами аукционной комиссии в день окончания рассмотрения заявок. Протокол должен содержать сведения о заявителях, решение о допуске заявителя к участию в аукционе и признании его участником аукциона или об отказе в допуске к участию в аукционе с обоснованием такого решения и с указанием положений Правил, которым не соответствует заявитель, положений настоящей документации об аукционе, которым не соответствует его заявка на участие в аукционе, положений такой заявки, не соответствующих требованиям документации об аукционе. 

Указанный протокол в день окончания рассмотрения заявок на участие в аукционе размещается организатором аукциона (специализированной организацией) на официальном сайте Российской Федерации в сети Интернет (www.torgi.gov.ru). Заявителям направляются уведомления о принятых аукционной комиссией решениях не позднее дня, следующего за днем подписания указанного протокола. В случае если по окончании срока подачи заявок на участие в аукционе подана только одна заявка или не подано ни одной заявки, в указанный протокол вносится информация о признании аукциона несостоявшимся.

3.2.4. В случае если принято решение об отказе в допуске к участию в аукционе всех заявителей или о признании только одного заявителя участником аукциона, аукцион признается несостоявшимся. В случае если документацией об аукционе предусмотрено два и более лота, аукцион признается несостоявшимся только в отношении того лота, решение об отказе в допуске к участию в котором принято относительно всех заявителей, или решение о допуске к участию в котором и признании участником аукциона принято относительно только одного заявителя.

3.2.5. В случае если аукцион признан несостоявшимся, Организатор аукциона вправе объявить о проведении нового аукциона в установленном порядке.

3.2.6. В случае объявления о проведении нового аукциона Организатор аукциона вправе изменить условия аукциона.


3.3. Порядок проведения аукциона


3.3.1. В аукционе могут участвовать только заявители, признанные участниками аукциона. Организатор аукциона обязан обеспечить участникам аукциона возможность принять участие в аукционе непосредственно или через своих представителей.

3.3.2. Аукцион проводится организатором аукциона в присутствии членов аукционной комиссии и участников аукциона (их представителей).

3.3.3. Аукцион проводится путем повышения начальной (минимальной) цены договора (цены лота), указанной в извещении о проведении аукциона, на «шаг аукциона». 

3.3.4. «Шаг аукциона» устанавливается в размере пяти процентов начальной (минимальной) цены договора (цены лота), указанной в извещении о проведении аукциона. В случае если после троекратного объявления последнего предложения о цене договора ни один из участников аукциона не заявил о своем намерении предложить более высокую цену договора, аукционист обязан снизить «шаг аукциона» на 0,5 процента начальной (минимальной) цены договора (цены лота), но не ниже 0,5 процента начальной (минимальной) цены договора (цены лота).

3.3.5. Аукционист выбирается из числа членов аукционной комиссии путем открытого голосования членов аукционной комиссии большинством голосов.

3.3.6. Аукцион проводится в следующем порядке:

1) аукционная комиссия непосредственно перед началом проведения аукциона регистрирует явившихся на аукцион участников аукциона (их представителей). В случае проведения аукциона по нескольким лотам аукционная комиссия перед началом каждого лота регистрирует явившихся на аукцион участников аукциона, подавших заявки в отношении такого лота (их представителей). При регистрации участникам аукциона (их представителям) выдаются пронумерованные карточки (далее - карточки);

2) аукцион начинается с объявления аукционистом начала проведения аукциона (лота), номера лота (в случае проведения аукциона по нескольким лотам), предмета договора, начальной (минимальной) цены договора (лота), «шага аукциона», после чего аукционист предлагает участникам аукциона заявлять свои предложения о цене договора;

            3) участник аукциона после объявления аукционистом начальной (минимальной) цены договора (цены лота) и цены договора, увеличенной в соответствии с «шагом аукциона» в порядке, установленном пунктом 139 Правил, утвержденных Приказом ФАС России № 67 от 10.02.2010, поднимает карточку в случае, если он согласен заключить договор по объявленной цене;

          4) аукционист объявляет номер карточки участника аукциона, который первым поднял карточку после объявления аукционистом начальной (минимальной) цены договора (цены лота) и цены договора, увеличенной в соответствии с «шагом аукциона», а также новую цену договора, увеличенную в соответствии с «шагом аукциона» в порядке, установленном пунктом 139 Правил, утвержденных Приказом ФАС России № 67 от 10.02.2010, и «шаг аукциона», в соответствии с которым повышается цена;

5) аукцион считается оконченным, если после троекратного объявления аукционистом цены договора ни один участник аукциона не поднял карточку. В этом случае аукционист объявляет об окончании проведения аукциона (лота), последнее и предпоследнее предложения о цене договора, номер карточки и наименование победителя аукциона и участника аукциона, сделавшего предпоследнее предложение о цене договора.

3.3.7. Победителем аукциона признается лицо, предложившее наиболее высокую цену договора.

          3.3.8. При проведении аукциона организатор аукциона в обязательном порядке осуществляет аудио- или видеозапись аукциона и ведет протокол аукциона, в котором должны содержаться сведения о месте, дате и времени проведения аукциона, об участниках аукциона, о начальной (минимальной) цене договора (цене лота), последнем и предпоследнем предложениях о цене договора, наименовании и месте нахождения (для юридического лица), фамилии, об имени, отчестве, о месте жительства (для физического лица) победителя аукциона и участника, который сделал предпоследнее предложение о цене договора. Протокол подписывается всеми присутствующими членами аукционной комиссии в день проведения аукциона. Протокол составляется в двух экземплярах, один из которых остается у организатора аукциона. Организатор аукциона в течение трех рабочих дней с даты подписания протокола передает победителю аукциона один экземпляр протокола и проект договора, который составляется путем включения цены договора, предложенной победителем аукциона, в проект договора, прилагаемый к документации об аукционе.

         3.3.9. Протокол аукциона размещается на официальном сайте торгов организатором аукциона в течение дня, следующего за днем подписания указанного протокола.

        3.3.10.Любой участник аукциона вправе осуществлять аудио- и/или видеозапись аукциона.

           3.3.11. Любой участник аукциона после размещения протокола аукциона вправе направить организатору аукциона в письменной форме, в том числе в форме электронного документа, запрос о разъяснении результатов аукциона. Организатор аукциона в течение двух рабочих дней с даты поступления такого запроса обязан представить такому участнику аукциона соответствующие разъяснения в письменной форме или в форме электронного документа.

3.3.12. В случае если было установлено требование о внесении задатка, организатор аукциона в течение пяти рабочих дней с даты подписания протокола аукциона обязан возвратить задаток участникам аукциона, которые участвовали в аукционе, но не стали победителями, за исключением участника аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене договора. Задаток, внесенный участником аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене договора, возвращается такому участнику аукциона в течение пяти рабочих дней с даты подписания договора с победителем аукциона или с таким участником аукциона. В случае если один участник аукциона является одновременно победителем аукциона и участником аукциона, сделавшим предпоследнее предложение о цене договора, при уклонении указанного участника аукциона от заключения договора в качестве победителя аукциона задаток, внесенный таким участником, не возвращается.

        3.3.13. В случае если в аукционе участвовал один участник или в случае если в связи с  отсутствием предложений о цене договора, предусматривающих более высокую цену договора, чем начальная (минимальная) цена договора (цена лота), «шаг аукциона» снижен в соответствии с пунктом 139 Правил, утвержденных Приказом ФАС России № 67 от 10.02.2010 до минимального размера и после троекратного объявления предложения о начальной (минимальной) цене договора (цене лота) не поступило ни одного предложения о цене договора, которое предусматривало бы более высокую цену договора, аукцион признается несостоявшимся. В случае если документацией об аукционе предусмотрено два и более лота, решение о признании аукциона несостоявшимся принимается в отношении каждого лота отдельно.

3.4. Заключение договора по результатам аукциона

3.4.1. Организатор аукциона в течение трех рабочих дней с даты подписания протокола о результатах аукциона передает победителю аукциона один экземпляр протокола и проект договора, который составляется путем включения цены договора, предложенной победителем аукциона, в проект договора, утвержденный настоящей аукционной документацией. Подписанный проект договора и комплект документов в соответствии с приложением № 5 победитель должен представить Организатору в течение 10 рабочих дней с даты получения протокола о результатах аукциона и проекта договора от Организатора. 

3.4.2. Порядок пересмотра цены договора в сторону увеличения указаны в приложении № 4 (проект договора). Цена договора в течение всего срока его действия не может быть пересмотрена в сторону уменьшения.

3.4.3. Форма, сроки и порядок оплаты по договору указаны в приложении № 4. 

3.4.4. Условия договора, за исключением случая, предусмотренного п. 3.4.2. настоящего раздела, не могут быть изменены по соглашению сторон или в одностороннем порядке в течение всего срока действия договора. 

3.4.5. В срок, установленный для подписания договора победителем аукциона, Организатор аукциона обязан отказаться от заключения договора с победителем аукциона либо с участником аукциона, с которым заключается такой договор в соответствии с пунктом 3.4.8. настоящей документации об аукционе, в случае установления факта:

1) проведения ликвидации такого участника аукциона - юридического лица или принятия арбитражным судом решения о признании такого участника аукциона - юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства,

2) приостановления деятельности такого лица в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях,

3) предоставления таким лицом заведомо ложных сведений, содержащихся в заявке.

3.4.6. В случае отказа Организатора от заключения договора с победителем аукциона в случаях, предусмотренных п.3.4.5. настоящего раздела,  либо при непредставлении победителем аукциона подписанного проекта договора в установленные сроки, аукционной комиссией в срок не позднее дня, следующего после дня установления фактов, предусмотренных пунктом 3.4.5 настоящей документации об аукционе, или после дня истечения срока представления победителем Организатору подписанного проекта договора, составляется протокол об отказе от заключения договора, в котором должны содержаться сведения о месте, дате и времени его составления, о лице, с которым Организатор аукциона отказывается заключить договор, сведения о фактах, являющихся основанием для отказа от заключения договора, а также реквизиты документов, подтверждающих такие факты.

Протокол подписывается всеми присутствующими членами аукционной комиссии в день его составления. Протокол составляется в двух экземплярах, один из которых хранится у Организатора аукциона.

Указанный протокол размещается на Официальном сайте Российской Федерации в сети Интернет (www.torgi.gov.ru), в течение дня, следующего за днем подписания указанного протокола. Организатор аукциона в течение двух рабочих дней с даты подписания протокола передает один экземпляр протокола лицу, с которым отказывается заключить договор.

3.4.7. В случае если победитель аукциона или участник аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене договора, в срок, предусмотренный настоящей документацией об аукционе, не представил организатору аукциона подписанный договор, а также обеспечение исполнения договора в случае если организатором аукциона такое требование было установлено, победитель аукциона или участник аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене договора, признается уклонившимся от заключения договора.

3.4.8. В случае если победитель аукциона признан уклонившимся от заключения договора, организатор аукциона вправе обратиться в суд с иском о понуждении победителя аукциона заключить договор, а также о возмещении убытков, причиненных уклонением от заключения договора. 

Организатор аукциона обязан заключить договор с участником аукциона, сделавшем предпоследнее предложение о цене договора, при отказе от заключения договора с победителем аукциона в случаях, предусмотренных пунктом 3.4.5. настоящей аукционной документации. Организатор аукциона в течение трех рабочих дней с даты подписания протокола, предусмотренного пунктом 3.4.6., передает участнику аукциона, сделавшем предпоследнее предложение о цене договора, один экземпляр протокола аукциона и проект договора, который составляется путем включения условий исполнения договора, предложенных участником аукциона, сделавшем предпоследнее предложение о цене договора, в проект договора в соответствии с приложением № 4. Указанный проект договора подписывается участником аукциона, сделавшем предпоследнее предложение о цене договора, в десятидневный срок и представляется организатору аукциона.

При этом заключение договора для участника аукциона, сделавшем предпоследнее предложение о цене договора, является обязательным. 

В случае уклонения участника аукциона, сделавшем предпоследнее предложение о цене договора, от заключения договора, организатор аукциона вправе обратиться в суд с иском о понуждении такого участника заключить договор, а также о возмещении убытков, причиненных уклонением от заключения договора. В случае если договор не заключен с победителем аукциона или с участником аукциона, сделавшем предпоследнее предложение о цене договора, аукцион признается несостоявшимся.

	                            Приложение № 1 

к документации об аукционе 




СВЕДЕНИЯ ОБ ОБЪЕКТАХ АУКЦИОНА, 

РАСПОЛОЖЕННЫХ ПО АДРЕСУ: 

Лот № 1

Республика Хакасия, Усть-Абаканский район, с. Усть-Бюр, ул. Ленина, 52, 

помещение 3Н

 Общей площадью 13,1 кв.м.

Лот № 2

Республика Хакасия, Усть-Абаканский район, с. Усть-Бюр, ул. Ленина, 105А 

 Общей площадью 110,1 кв.м.

СОДЕРЖАНИЕ:

	№

п/п
	Наименование документов
	Кол. листов

	1
	Свидетельство о государственной регистрации права 
	2

	2
	Выписка из кадастрового паспорта помещения
	2

	3
	Отчет об оценке рыночной величины годовой арендной платы за помещение
	1


	Приложение № 2 

к документации об аукционе 


ИНФОРМАЦИОННАЯ КАРТА АУКЦИОНА

	№  п/п
	Наименование разделов
	Содержание разделов

	1. 
	Организатор аукциона
	 Администрация Усть-Бюрского сельсовета. Адрес: 655120, РХ, Усть-Абаканский район, с. Усть-Бюр, ул. Ленина, 54 

Контактное лицо: Рассказова Татьяна Алексеевна, тел. 8(39032) 2-20-63  


	2. 
	Официальный сайт, на котором размещена информация об аукционе
	www.torgi.gov.ru

	3. 
	Объект аукциона
	Лот № 1: нежилое встроенное помещение 3Н, общей площадью 13,1 кв.м., находящееся в отдельно стоящем нежилом здании, расположенное по адресу: Республика Хакасия, Усть-Абаканский район, с. Усть-Бюр, ул. Ленина, 52, 

 материалы стен – брус, этаж расположения – 1;

Целевое назначение: под парикмахерскую

Лот № 2: нежилые помещения, общей площадью 110,1 кв.м., расположенное по адресу: Республика Хакасия, Усть-Абаканский район, с. Усть-Бюр, ул. Ленина, 105А, материалы стен – брус, этаж расположения – 1;

Целевое назначение: под производство хлебобулочных изделий 

	4. 
	Срок договора аренды
	5 лет

	5. 
	Цена лотов: начальная (минимальная) цена договора в размере ежемесячного платежа


	Лот № 1: 2 300 руб.00 коп. (Две тысячи триста рублей 00 коп.);  

Лот № 2: 6 200 руб.00 коп. (Шесть тысяч двести рублей 00 коп)

	6. 
	Шаг аукциона
	Лот № 1: 115 руб.00 коп. (Сто пятнадцать рублей 00 коп.)

Лот № 2: 310 руб. 00 коп. (Триста десять рублей 00 коп.)

	7. 
	Место, дата и время начала и окончания приёма заявок на участие в аукционе
	Место приёма заявок на участие в аукционе:

Администрация Усть-Бюрского сельсовета. 

Адрес: 655120, РХ, Усть-Абаканский район, с. Усть-Бюр, ул. Ленина, 54. 

Приём заявок на участие в аукционе: в рабочие дни с 8-00 час. до 16-00 час. перерыв с 12 до 13 часов с момента опубликования извещения о проведении аукциона до дня начала рассмотрения заявок.

Начало приема заявок на участие в аукционе:

 13 декабря 2021 г. в 08-00 час. по местному времени 

	8. 
	Место, день и время начала рассмотрения заявок на участие в аукционе
	Место рассмотрения заявок на участие в аукционе:

Администрация Усть-Бюрского сельсовета. Адрес: 655120, РХ, Усть-Абаканский район, с. Усть-Бюр, ул. Ленина, 54. 

Начало рассмотрения заявок на участие в аукционе:

10 января 2022 г. в 14-00 час. по местному времени

	9. 
	Место, дата и время аукциона
	Администрация Усть-Бюрского сельсовета. Адрес: 655120, РХ, Усть-Абаканский район, с. Усть-Бюр, ул. Ленина, 54

11 января 2022 г. в 14-00 час. по местному времени

	10. 
	Требования к объему, перечню, качеству и сроки выполнения работ, которые необходимо выполнить в отношении объекта, требования к качеству, техническим характеристикам товаров (работ, услуг)
	Отсутствуют

	11. 
	Требования к техническому состоянию объекта аукциона, которым объект должен соответствовать на момент окончания срока договора аренды
	Арендатор должен вернуть Арендодателю Объект по акту приема-передачи в состоянии не хуже, чем в котором его получил, с учетом нормального износа.



	12. 
	График осмотра объекта аукциона
	Осмотр объекта производится в рабочие дни с 9:00 до 16:00 час. по предварительной договоренности с момента опубликования извещения о проведении аукциона. Контактное лицо: Рассказова Татьяна Алексеевна, тел. 8(39032) 2-20-63  

	13. 
	Требования к участникам аукционов
	Участником аукциона может быть любое юридическое лицо или физическое лицо, в том числе индивидуальный предприниматель, претендующее на заключение договора, а также соответствовать требованиям, установленным законодательством Российской Федерации к таким участникам.

К участию в торгах не допускаются претенденты, имеющие задолженность по договорам аренды федерального (муниципального) недвижимого имущества, а также по начисленным налогам, сборам и иным обязательным платежам в бюджеты любого уровня или государственные внебюджетные фонды.

	14. 
	Стоимость и порядок выдачи документации об аукционе
	Документация об аукционе размещена на официальном сайте Российской Федерации в сети Интернет www.torgi.gov.ru и доступна для ознакомления без взимания платы.

	15. 
	Документы, предоставляемые для участия в аукционе
	Заявка на участие в аукционе, которую представляет заявитель в соответствии с настоящей документацией 
об аукционе, должна быть подготовлена в соответствии 
с требованиями настоящей документации об аукционе, 
по форме в соответствии с приложением № 3 и должна содержать следующее:

1) сведения и документы о заявителе, подавшем такую заявку:

а) фирменное наименование (наименование), сведения об организационно-правовой форме, о месте нахождения, почтовый и электронный адрес* (для юридического лица), фамилия, имя, отчество, паспортные данные, сведения о месте жительства (для физического лица), номер контактного телефона, электронный адрес* подготовленные по форме, представленной в Приложении №3 (Анкета участника размещения заказа) настоящей документации об аукционе;

б) полученную не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона выписку из единого государственного реестра юридических лиц или нотариально заверенную копию такой выписки (для юридических лиц), полученную 
не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона выписку из единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей или нотариально заверенную копию такой выписки (для индивидуальных предпринимателей), копии документов, удостоверяющих личность (для иных физических лиц), надлежащим образом заверенный перевод на русский язык документов о государственной регистрации юридического лица или физического лица в качестве индивидуального предпринимателя в соответствии с законодательством соответствующего государства (для иностранных лиц), полученные не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона,

в) надлежащим образом, заверенный документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени заявителя - юридического лица (копия решения о назначении или об избрании либо приказа 
о назначении физического лица на должность, в соответствии с которым такое физическое лицо обладает правом действовать от имени заявителя без доверенности (далее - руководитель). В случае если от имени заявителя действует иное лицо, заявка на участие в аукционе должна содержать также доверенность на осуществление действий от имени заявителя, заверенную печатью заявителя и подписанную руководителем заявителя (для юридических лиц) или уполномоченным этим руководителем лицом, либо нотариально заверенную копию такой доверенности. В случае если указанная доверенность подписана лицом, уполномоченным руководителем заявителя, заявка на участие в аукционе должна содержать также документ, подтверждающий полномочия такого лица,

г) копии учредительных документов заявителя (для юридического лица):

- устав с изменениями (если таковые имеются) – 1 экз.;

- учредительный договор (если такой документ предусмотрен законом с изменениями (если такие изменения имеются) – 1 экз.;

- свидетельство о регистрации юридического лица – 1 экз.;

- свидетельство о государственной регистрации изменений Устава и Учредительного договора (если такие изменения имеются) – 1 экз.;

- свидетельство о постановке на учет в налог органе юридического лица – 1 экз.;

- свидетельство о регистрации претендента 
в качестве индивидуального предпринимателя – 1 экз.;

- 1, 2 и 5 страницы общегражданского паспорта претендента – 1 экз.;

д) банковские реквизиты (расчетный счет, банк и его БИК) – 1 экз.;

е) протокол учредительного собрания с решением 
о назначении на должность руководителя в соответствии 
с Уставом (для юридического лица) – 1 экз.;

ж) трудовой договор (контракт), если такой имеется в соответствии с Уставом (для юридического лица) – 1 экз.;

з) справка Территориального управления об отсутствии задолженности у арендатора по оплате арендной плате и неустойки (если такая имеется) – 1 экз.;
и) решение об одобрении или о совершении крупной сделки либо копия такого решения в случае, если требование о необходимости наличия такого решения для совершения крупной сделки установлено законодательством Российской Федерации, учредительными документами юридического лица и если для заявителя заключение договора, внесение задатка или обеспечение исполнения договора являются крупной сделкой,

к) заявление об отсутствии решения о ликвидации заявителя - юридического лица, об отсутствии решения арбитражного суда о признании заявителя - юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства, об отсутствии решения о приостановлении деятельности заявителя в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях.

	16. 
	Валюта заявки об аукционе
	Все суммы денежных средств должны быть выражены в рублях.

	17. 
	Язык документов в составе заявки на участие в аукционе
	Заявка на участие в аукционе, все документы 
и корреспонденция между организатором аукциона 
и претендентом, относящиеся к заявке на участие 
в аукционе, должны быть составлены на русском языке.

Подача документов, входящих в состав аукциона, на иностранном языке должна сопровождаться предоставлением, надлежащим образом заверенного перевода соответствующих документов на русский язык (апостиль). 


* Данные предоставляются по усмотрению участника размещения заказа

Приложение №3

к документации об аукционе

Форма заявки на участие в аукционе

БЛАНК ПРЕТЕНДЕНТА

(если имеется фирменный бланк)

	
	Администрация Усть-Бюрского сельсовета




Заявка на участие в торгах


Претендент, (полное название претендента), согласен принять участие в аукционе 
на право заключения договора аренды объекта недвижимости, находящегося в муниципальной собственности, расположенного по адресу: __________________________________, общей площадью ________ кв. м. на срок аренды 5 лет и обязуется соблюдать порядок его проведения, указанный в документации об аукционе, а в случае победы в аукционе заключить договор аренды на условиях предложенного проекта договора и итогов аукциона.


Настоящей заявкой подтверждаю, что (полное название претендента) полностью соответствует обязательным требованиям к претенденту, указанным в документации 
об аукционе.

Контактное лицо от претендента: Фамилия Имя Отчество, № телефона и факса.

	 Приложение:
	Документы, указанные в документации об аукционе, на __ л.;


Должность                                                                                          И.О. Фамилия

Общие сведения об участнике  размещения заказа

(для юридического лица, в том числе индивидуальных предпринимателей)

Каждое юридическое лицо, подающее заявку на участие в аукционе, заполняет данную форму. 

	1.
	Фирменное наименование (наименование):
	

	2.
	Сведения об организационно-правовой форме
	

	3.
	Почтовый адрес:
	

	4.
	Место нахождения:
	

	5.
	Телефон:
	

	6.
	электронный адрес*
	


Сведения о руководстве
	Ф.И.О. и должность  руководителя 
	

	
	


_____________________________________________________________     

(Должность, ФИО, подпись представителя участника размещения заказа) 

М.П.

Дата:  __________ 

Форма № 3-2

Общие сведения об участнике  размещения заказа

(для физического лица)

Каждое физическое лицо, подающее заявку на участие в аукционе, заполняет данную форму. 

	1.
	Фамилия, имя, отчество
	

	2.
	Паспортные данные
	

	3.
	Адрес места проживания
	

	4.
	Номер контактного телефона
	


 ____________________________________________________    

(Должность, ФИО, подпись представителя участника размещения заказа) 

М.П.

Дата:  __________ 

* Данные предоставляются по усмотрению участника размещения заказа

Приложение №4

к документации об аукционе

Форма договора по всем лотам 

ПРОЕКТ ДОГОВОРА № _________________

аренды помещений здания, заключенный по результатам торгов от __________ 20    г.
	с. Усть-Бюр
	«     » _____________ 20_ г.


Администрация Усть-Бюрского сельсовета, именуемая в дальнейшем «Арендодатель», в лице главы Усть-Бюрского сельсовета Харитоновой Елены Анатольевны, действующей на основании Устава с одной стороны, и _________, именуемое в дальнейшем «Арендатор», в лице __________, действующего на основании _________ с другой стороны, именуемые в дальнейшем «Стороны», по результатам торгов Протокол № от «___» _________ 20 ___г.   заключили настоящий Договор о нижеследующем.
1. Предмет договора

1.1. Арендодатель передает, а Арендатор принимает во временное владение 
и пользование нежилое помещение, расположенное в здании по адресу: ____________________________________, для использования под ____________. 

Площадь передаваемого в аренду помещения – ____ кв. м.
1.2. Сведения о передаваемом в аренду помещении, изложенные в настоящем Договоре и приложениях к нему, являются достаточными для их надлежащего использования 
в соответствии с целями, указанными в пункте 1.1 настоящего Договора.
2. Срок договора

2.1. Настоящий Договор заключен сроком на 5 лет, с «     » _____________ 20__ г. по   «     » _____________ 20__ г
           2.2. Настоящий Договор вступает в силу с момента его регистрации в органе, осуществляющем государственную регистрацию.

3. Обязанности Арендодателя и Арендатора 

3.1. Арендодатель обязуется:

3.1.1. Передать Арендатору помещение по акту в пятидневной срок с момента подписания настоящего договора в состоянии, соответствующем условиям настоящего договора и его назначению. Акт приема-передачи является неотъемлемой частью настоящего договора.

3.1.2. Не совершать действий, препятствующих Арендатору пользоваться указанным помещением в установленном договором порядке.

3.2. Арендатор обязуется:

3.2.1. В пятидневный срок после подписания настоящего Договора принять от Арендодателя помещения, указанные в пункте 1.1 настоящего Договора, по акту приема-передачи.
3.2.2. Использовать   помещение   исключительно   по   назначению, указанному в п.1.1. настоящего договора, в соответствии с санитарно-техническими и противопожарными нормами, зарегистрировать при необходимости пожарную декларацию на помещение в установленном порядке за свой счет без компенсации затрат Арендодателем.

3.2.3. Поддерживать арендуемое помещение и расположенные в нем инженерные коммуникации в исправном состоянии. Проводить энергетическое обследование арендуемого помещения в соответствии с действующим законодательством и в случае необходимости провести установку приборов учета потребляемой воды и электроэнергии за свой счет без компенсации затрат Арендодателем.

3.2.4. Своевременно производить за свой счет текущий ремонт арендуемого помещения, нести расходы по содержанию и техническому обслуживанию помещения без компенсации затрат Арендодателем; за свой счет производить необходимую перепланировку и реконструкцию помещения без компенсации затрат Арендодателем. Производить капитальный ремонт только с письменного согласия Арендодателя.

3.2.5. Не препятствовать Арендодателю в проведении капитального ремонта здания, указанного в пункте 1.1 настоящего Договора

3.2.6. Производить ремонт фасада и крыльца арендуемого помещения за счет собственных средств без компенсации затрат Арендодателем.

3.2.7. Производить своевременную очистку козырька над входом в арендуемое помещение и содержать его в хорошем состоянии. 

3.2.8. Заключить в десятидневный срок с момента заключения настоящего договора договоры с коммунальными предприятиями на энергоснабжение.   

В случае необходимости за счет собственных средств без компенсации затрат арендодателем получить и выполнить технические условия на электроснабжение помещения.

3.2.9. Вносить арендную плату и коммунальные платежи в размерах и порядке, установленных договорами. В случае изменения арендной платы на основании актов представительного органа местного самоуправления Арендатор обязуется оплачивать арендную плату в соответствии с изменениями.

3.2.10. Письменно уведомить Арендодателя не позднее, чем за один месяц, о предстоящем досрочном освобождении помещения и сдать помещение Арендодателю по акту в исправном состоянии.

3.2.11. Письменно согласовывать с Арендодателем условия каждого заключаемого договора субаренды. Передача арендуемого помещения или его части в субаренду не освобождает Арендатора от уплаты арендной платы за сданные в субаренду площади.

3.2.12. В случае освобождения Арендатором помещения в связи с истечением срока действия договора или до его истечения, Арендатор обязан уплатить Арендодателю сумму стоимости не произведенного им текущего и капитального ремонта помещения.

3.2.13. Не производить никаких перепланировок, переоборудования и реконструкции помещения, а также расположенных в нем сетей и коммуникаций без письменного согласия Арендодателя.

Проектное решение по перепланировке, реконструкции помещения и фасада согласовывается с МП «Архитектурно-планировочное бюро».

Произведенные неотделимые без вреда для арендуемого помещения улучшения (реконструкция, перепланировка, замена инженерного оборудования и т.д.) являются муниципальной собственностью. Стоимость неотделимых улучшений и затраты по их созданию не возмещаются Арендодателем Арендатору.

3.2.14. Передать Арендодателю арендуемое помещение по акту приема - передачи по окончании действия настоящего договора в исправном состоянии, при необходимости восстановить его.

3.2.15. Обеспечить беспрепятственный доступ в арендуемое помещение и на прилегающий к нему земельный участок представителей Арендодателя, служб контролирующих соблюдение законов и норм, касающихся порядка использования и эксплуатации помещения, и в установленные ими сроки устранять зафиксированные нарушения.

3.2.16. Немедленно извещать Арендодателя о всяком событии, нанесшем или грозящем нанести помещению ущерб, и своевременно за свой счет принимать все возможные меры по предотвращению угрозы ущерба, устранению его последствий, против дальнейшего разрушения или повреждения помещения.    

3.2.17. В случае изменения юридического адреса или иных реквизитов, письменно уведомить об этом Арендодателя в трехдневный срок со дня регистрации таких изменений в органе, уполномоченном их регистрировать. При неисполнении этой обязанности адрес Арендатора считается прежним, вся корреспонденция, направляемая по этому адресу, считается полученной.

3.2.18. Выплачивать при передаче помещения третьим лицам арендную плату в размере, предусмотренном настоящим договором, за период с момента фактического предоставления помещения третьему лицу до момента фактического окончания пользования помещением третьим лицом.

3.2.19. Принимать долевое (пропорционально площади занимаемых помещений или по согласованию с Арендодателем в другой пропорции) участие в финансировании капитального ремонта здания, указанного в пункте 1.1 настоящего Договора, производимого Арендодателем в установленном порядке. 

Соблюдать порядок использования арендуемых помещений и оплаты арендной платы в период проведения капитального ремонта, который определяется дополнительным соглашением к настоящему Договору.

3.2.20. Не производить капитальный ремонт Объекта, вызванный неотложной необходимостью, в случае, предусмотренном статьёй 616 Гражданского кодекса Российской Федерации, без предварительного письменного разрешения Арендодателя. 

3.2.21. Сдавать арендуемые помещения в субаренду (поднаем) или безвозмездное пользование (ссуду), осуществлять другие действия, влекущие какое-либо обременение предоставленных Арендатору имущественных прав, а также передавать свои права 
и обязанности по настоящему Договору другому лицу (перенаем) только с предварительного письменного согласия Арендодателя.

3.2.22. Обеспечивать беспрепятственный доступ во все арендуемые помещения представителей Арендодателя для проведения проверки соблюдения Арендатором условий настоящего Договора, а также предоставлять им необходимую документацию, относящуюся к предмету проверки. 

3.2.23. Если помещения, указанные в пункте 1.1 настоящего Договора:

1) страхуются Арендодателем, то ежегодно в течение срока аренды, установленного настоящим Договором, компенсировать его затраты на страхование арендуемых помещений в соответствии с условиями Договора на оплату услуг;

2) не страхуются Арендодателем, то ежегодно в течение срока аренды, установленного настоящим Договором, страховать в пользу Арендодателя риски гибели и повреждения арендуемых помещений и в пятидневный срок после завершения процедуры страхования представлять Арендодателю надлежащим образом, оформленный страховой полис (Договор страхования имущества), выданный страховой организацией. 

Первое страхование на срок, указанный в пункте 2.1 настоящего Договора, 
и представление Арендодателю надлежащим образом оформленного страхового полиса (Договор страхования имущества) провести в течение 30 дней после подписания Арендодателем и Арендатором акта приема-передачи арендуемых помещений.

3.2.24. В течение дня окончания срока аренды, установленного настоящим Договором, сдать Арендодателю помещения, указанные в пункте 1.1 настоящего Договора, по акту приема-передачи, который составляется и подписывается Арендодателем и Арендатором в трех экземплярах (один для Арендодателя и два для Арендатора) и должен содержать сведения о техническом состоянии помещений на момент их передачи.

3.2.25. В случае необходимости досрочного расторжения настоящего Договора, не менее чем за 30 дней уведомить об этом Арендодателя.

3.2.26. В случае досрочного расторжения настоящего Договора вернуть Арендодателю арендуемые помещения по акту приема-передачи в состоянии не хуже, чем в котором их получил, с учетом нормального износа в порядке, предусмотренном разделом 4 настоящего Договора.

3.2.27. В течении 30 календарных дней после подписания настоящего Договора зарегистрировать настоящий Договор в органе, осуществляющем государственную регистрацию.  
4. Порядок возврата арендуемых помещений Арендодателю

4.1. До дня подписания Арендодателем и Арендатором акта приема-передачи помещений, указанных в пункте 1.1 настоящего Договора, Арендатор должен:

4.1.1. Совместно с Арендодателем составить и подписать акт сверки своевременности 
и полноты оплаты арендной платы и неустойки (если таковая имеется) по настоящему Договору.

В случае установления наличия задолженности у Арендатора по арендной плате и/или неустойке в соглашение о досрочном расторжении настоящего Договора в обязательном порядке должно быть внесено обязательство Арендатора погасить указанную задолженность в срок, согласованный с Арендодателем.

Арендодатель вправе отказать Арендатору в досрочном расторжении настоящего Договора до полного погашения указанной задолженности.

4.1.2. Освободить арендуемые помещения и подготовить их к передаче Арендодателю. 

4.2. Акт приема-передачи составляется и подписывается Арендодателем и Арендатором в трёх экземплярах (по одному для каждой из Сторон) и должен содержать сведения о техническом состоянии помещений, указанных в приложении № 3 к настоящему Договору, на момент их передачи.

4.3. Акт приема-передачи после его подписания Арендодателем и Арендатором приобщается к каждому экземпляру соглашения о досрочном расторжении настоящего Договора и является его неотъемлемой частью.
5. Платежи и расчеты по Договору

5.1. В соответствии с протоколом о результатах торгов № ____ от __________, сумма ежемесячной арендной платы за аренду помещений, указанных в пункте 1.1 настоящего Договора, подлежащие оплате Арендатором, составляет________ руб.  (_________ рублей __________ коп.).
5.2.  Арендная плата по настоящему Договору за каждый месяц вперед до 10 числа оплачиваемого месяца в установленном законом порядке в полном объеме перечисляется Арендатором на расчетный счет Арендодателя.

Внесение арендной платы производится за каждый месяц вперед по 9 число оплачиваемого месяца включительно.

Первое внесение арендной платы, указанной в пункте 5.1 настоящего Договора, Арендатор производит в течение десяти дней после подписания Арендодателем и Арендатором акта приема-передачи помещений, указанных в пункте 1.1 настоящего Договора. 

Обязательство по оплате арендной платы, указанной в пункте 5.1 настоящего Договора, возникает у Арендатора с момента подписания Арендодателем и Арендатором акта приема-передачи помещений и прекращается с момента возврата Арендатором помещений, оформленного соответствующим актом приема-передачи.

5.3. Неустойка (штраф, пени) по настоящему Договору в полном объеме перечисляется Арендатором на расчетный счет Арендодателя.

5.4. Размер арендной платы, указанной в пункте 5.1 настоящего Договора, порядок её оплаты могут быть изменены Арендодателем в одностороннем порядке не чаще одного раза в год.

5.4.1. Новый размер арендной платы, новые реквизиты и порядок её оплаты определяются в соответствии с законодательством Российской Федерации.

5.4.2. Уведомление об установлении нового размера арендной платы, новых реквизитов и порядка её оплаты составляется Арендодателем в двух экземплярах (по одному для каждой из Сторон) и является неотъемлемой частью настоящего Договора.

В течение пяти дней после составления уведомления Арендодатель направляет один экземпляр уведомления Арендатору заказным письмом по адресу, указанному в настоящем Договоре, или представляет Арендатору под роспись его управомоченного лица, заверенную печатью Арендатора.

5.4.3. Новый размер арендной платы, новые реквизиты и порядок её оплаты, указанные 
в уведомлении, устанавливаются и подлежат обязательному исполнению Арендатором, начиная с месяца, следующего за месяцем, в котором было получено уведомление.

5.5. Порядок использования Арендатором арендуемых помещений и оплаты арендной платы в период проведения Арендодателем капитального ремонта определяется дополнительным соглашением к настоящему Договору.

5.6. После проведения Арендатором капитального ремонта, вызванного неотложной необходимостью, в случае, предусмотренном статьёй 616 Гражданского кодекса Российской Федерации, размер и порядок оплаты арендной платы определяются дополнительным соглашением к настоящему Договору.

5.7. Расходы Арендатора на оплату коммунальных, эксплуатационных и необходимых административно-хозяйственных услуг, предусмотренные Договором на оплату услуг, 
не включаются в установленную настоящим Договором сумму арендной платы.

5.8. Обязательства по оплате коммунальных, эксплуатационных и административно-хозяйственных услуг, предусмотренные Договором на оплату услуг, возникают у Арендатора 
с момента подписания Арендодателем и Арендатором акта приема-передачи помещений, указанных в пункте 1.1 настоящего Договора.

6. Ответственность Сторон

6.1. Ответственность Арендодателя:

6.1.1. Арендодатель несет ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение своих обязательств в соответствии с законодательством Российской Федерации. 

6.2. Ответственность Арендатора:
6.2.1. За неисполнение обязательства, предусмотренного пунктом 3.2.5 настоящего Договора, Арендатор обязан перечислить на расчетный счет Арендодателя, пени в размере 0,7 % от неоплаченной суммы арендной платы, установленной настоящим Договором или уведомлением Арендодателя, за каждый день неоплаты после срока, указанного в пункте 5.2 настоящего Договора. 

6.2.2. За неисполнение обязательства, предусмотренного пунктом 3.2.12 настоящего Договора, Арендатор обязан перечислить на расчетный счет Арендодателя, указанный 
в пункте 5.3 настоящего Договора, штраф в размере трехкратной ежемесячной арендной платы, установленной настоящим Договором.

6.2.4. В случае досрочного освобождения Арендатором помещений, указанных 
в пункте 1.1 настоящего Договора, до прекращения в установленном порядке действия настоящего Договора Арендатор не освобождается от обязанности по перечислению на расчетный счет Арендодателя настоящего Договора, арендной платы, установленной настоящим Договором.

6.3. Если арендуемые помещения становятся по вине Арендатора непригодными для использования по назначению ранее полного амортизационного срока службы, Арендатор обязан перечислить на расчетный счет Арендодателя, указанный в пункте 5.3 настоящего Договора, недовнесенную арендную плату, а также возместить иные убытки в соответствии 
с законодательством Российской Федерации за период с момента, когда помещения стали непригодными для использования, подтвержденного соответствующими документами, до дня окончания срока аренды, установленного настоящим Договором.

6.4. За нанесение ущерба арендуемым помещениям, причиненного неисполнением или ненадлежащим исполнением обязательств Арендатора, предусмотренных настоящим Договором, Арендатор обязан возместить Арендодателю убытки, в том числе возместить расходы на ремонтно-восстановительные работы по устранению нанесенного ущерба, рассчитанные в установленном порядке.

6.5. Оплата неустойки (штрафа и пени), установленной настоящим Договором, 
не освобождает Арендатора от выполнения лежащих на нем обязательств или устранения нарушений, а также от возмещения убытков, причиненных неисполнением или ненадлежащим исполнением обязательств, предусмотренных настоящим Договором.

7. Досрочное расторжение Договора

7.1. Договор аренды, может быть, расторгнут в одностороннем порядке по требованию Арендодателя, когда Арендатор:

1) пользуется помещением с существенным нарушением условий договора, изложенных в п.п. 3.2.1 - 3.2.21, 6.2, 6.3 настоящего договора, либо использует арендуемое помещение с неоднократными нарушениями вышеуказанных пунктов;

2) использует арендуемое помещение не по назначению;

3) существенно ухудшает состояние помещения;

4) более двух раз подряд по истечении установленного договором срока платежа не вносит арендную плату, независимо от последующего внесения;

5) не производит капитального и текущего ремонта помещения в разумные сроки;

6) без письменного согласия Арендодателя, либо по несогласованному Арендодателем договору передал помещение или его часть в пользование иным лицам;

7) не использует помещение по назначению в течение двухмесячного срока после заключения настоящего договора.

7.2. В случаях, указанных в п. 7.1 договора, Арендодатель вправе во внесудебном одностороннем порядке отказаться от исполнения договора аренды, путем направления соответствующего уведомления Арендатору, в котором указывается дата прекращения действия договора. 

7.3. Договор так же может быть, досрочно расторгнут в иных случаях, предусмотренных действующим законодательством.

8. Порядок разрешения споров

8.1. Все споры или разногласия, возникающие между Сторонами настоящего Договора, разрешаются путем переговоров. 

8.2. В случае невозможности разрешения споров или разногласий путем переговоров они подлежат рассмотрению в суде в порядке, установленном законодательством Российской Федерации.

9. Прочие условия

9.1. Реорганизация Арендодателя, а также переход права собственности и/или оперативного управления на арендуемые помещения к другому лицу не являются основанием для изменения или расторжения настоящего Договора.

9.2. При изменении наименования, местонахождения, банковских реквизитов или реорганизации одной из Сторон, данная сторона обязана письменно в двухнедельный срок после произошедших изменений сообщить другой стороне о произошедших изменениях, кроме случаев, когда изменение наименования и реорганизация Сторон произошли на основании Указа Президента Российской Федерации или постановления Правительства Российской Федерации.

9.3. Взаимоотношения Сторон, не урегулированные настоящим Договором, регулируются законодательством Российской Федерации.

9.4. Настоящий Договор составлен в трёх экземплярах (один для Арендодателя, один для Арендатора, один для органа, осуществляющего государственную регистрацию прав на объекты недвижимости), имеющих одинаковую юридическую силу.

Адреса и банковские реквизиты Арендодателя и Арендатора:

	Арендодатель: 

Администрация 

 Усть-Бюрского сельсовета

Адрес: Республика Хакасия, Усть-Абаканский район, с. Усть-Бюр, ул. Ленина, 54 

ИНН 1910009840

КПП 191001001

ОГРН 1061903001346

Р/с 40101810150045510001     

Банк Отделение – НБ Республика Хакасия г. Абакан 
БИК 049514001

Тел./факс: 8(39032) 2-45-61, 2-45-53


	Арендатор:

Адрес: 
ИНН 
КПП 

Р/с     

Банк 
БИК 
Тел./факс: 


Подписи Сторон:

	От Арендодателя:

Глава

 Усть-Бюрского сельсовета

____________________Е.А. Харитонова 

М.П.
	От Арендатора:

_________________

М.П.

	


Приложение № 1

к договору аренды нежилого помещения
от «___» _________ 202__ года № _____

АКТ

приема-передачи нежилого помещения,

расположенного в здании по адресу: 

 _______________________________________

	с. Усть-Бюр
	«     » _____________ 202_ г.


Мы, нижеподписавшиеся, администрация муниципального образования Усть-Бюрский сельсовет, именуемая в дальнейшем «Арендодатель», в лице главы Усть-Бюрского сельсовета Харитоновой Елены Анатольевны, действующей на основании Устава с одной стороны, и _________, именуемое в дальнейшем «Арендатор», в лице __________, действующего на основании _________ с другой стороны, составили настоящий акт о нижеследующем:

       На основании договора аренды нежилого помещения от «___» ____________ 202__ г. № ______ (далее договор) Арендодатель передает Арендатору, а Арендатор принимает во временное владение и пользование нежилое помещение (далее «Помещение»), расположенное в здании по адресу: ________________________________________________________________

      Площадь помещения составляет ___  кв.м.

Помещение находится в состоянии, пригодном для эксплуатации, и его техническое состояние на момент передачи характеризуется следующим:

- состояние стен: ____________

- состояние потолков: _____________

- состояние полов: ____________

- состояние инженерных систем: ___________

        Санитарное состояние Помещения на момент его передачи соответствует требуемым санитарным нормам.  

        Разрешенная потребляемая мощность для Помещения составляет __ кВт.

Данный акт не является документом, удостоверяющим право собственности, и не дает право на приватизацию Помещения.

Передал Арендодатель




         Принял Арендатор 

Глава

Усть-Бюрского сельсовета

____________________Е.А. Харитонова 
________________     
М.П.                                   
